INCEK LOFT PROJESI
TEKNIK SARTNAME & MAHAL LISTESI

1. SITE GENELi

1.1. ORTAK ALANLAR

1.1.1. ARAC ve YAYA YOLLARI ile ACIK ve KAPALI OTOPARKLAR

Arag¢ yollari, yaya yollar1 ve agik otoparklarin dosemelerinde projesine uygun olarak, ylizey
sertlestiricili beton agirlikli olmak iizere, asfalt, andazit plak tas ve granit kiip tas kullanilmistir.
Arag yollarinda genellikle asfalt ve granit kiip tas kullanilmistir. Baza iistii yaya yollarinda ise
yiizey sertlestiricili beton ve dogal malzemeler kullanilmistir.

Otoparklar ve otopark rampalar1 tozuma Onleyici ve kaymazlik saglayan yiizeyi sertlestirilmis
beton ile kaplanacaktir. Sitenin tiim sakinlerinin ihtiyaglarini karsilayacak sayida otopark alani
mevcuttur. Her konuta 06zel park yeri tahsis edilecektir ve park alani numaralandirilarak
belirtilecektir.

1.1.2. PEYZAJ ALANLARI

Site peyzaji, mimari konseptlere uygun ve dil birligi igerisinde tasarlanmigtir. Bu alanlarda
peyzaj projesinde de belirtildigi gibi bitkisel toprak serimi, bitki dikimi, bitkisel drenaj sistemi,
otomatik sulama sistemi ve ¢imlendirme yapilacaktir. Vaziyet planinda belirtilen yerlerde ¢cocuk
oyun alanlar1, spor ekipmanlari, oturma alanlar1 gibi yapisal peyzaj 6geleri de yer alacaktir.

Tiim bunlara ek olarak, projede pony-midilli-at binme yeri de ele alinmistir.

1.1.3. SUS HAVUZLARI

Su elemanlar1 peyzajin 6nemli tasarim unsurlar1 olmaktadir. Proje olanak ve kisitlar1 gozetilerek,
gerek baza iizerindeki yerlesimlerinde gerekse i¢ avluda sig ve yansima havuzlari olarak ele
alinmistir. Otopark iizerindeki havuzlar i¢in her tiirlii teknik Onlemin alindifi ve izolasyon
katmanlarinin diizenledigi detaylar gelistirilmistir. Genellikle zemin désemesi ile ayn1t malzeme
kullanilarak suyun olusturdugu mikro klima ile peyzaja katkida bulunmaktadir.

1.1.4 CEVRE AYDINLATMASI

Site i¢i yollar, peyzaj alanlar1 ve ortak alanlarin projesine uygun aydinlatma elemanlar1 tesis
edilerek aydinlatilmasi saglanacaktir. Site igerisindeki, yaya yollari, ara¢ yollari, duvarlar ve
havuzlar proje konseptine uygun olan armatiirler segilerek tasarlanmistir. Ara¢ yollarinda
cogunlukla yiiksek boylu aydinlatma armatiirli, yaya yollarindan al¢ak aydinlatma armatiirii ve
duvarlarda ise duvara gomiilii aydinlatma armatiirleri kullanilmistir.

1.1.5. SIGINAKLAR
Sitede Ankara Imar Yonetmeliginin tiim gerekliliklerini yerine getiren, tiim site sakinlerinin
ithtiyaclarini karsilayabilecek kapasitede ve imkanlara sahip sigiaklar yer almaktadir.

1.1.6. KAT HOLLERI ve ASANSOR HOLLERI

Kat hollerinin ve asansor hollerinin zeminleri dogal tas kaplama, duvarlari akrilik bazli su
baglayicili boya olacaktir. Kat hollerinde acil ¢ikis i¢in ve site i¢i kullanima yardimci
yonlendirme elemanlar1 olacaktir.

1.2. ALTYAPI

1.2.1. ELEKTRIK ALTYAPISI

Sitenin elektrik ihtiyact Tedas - EnerjiSa standartlarina gore yapilacak trafo merkezinden
karsilanacaktir.

1.2.2. JENERATOR SISTEMI
Sitenin tiim ortak mahallerinin ve konutlarmin ihtiyacin1 karsilayacak giicte ve sayida
jeneratorler kurulacaktir.



1.2.3. TELEFON VE INTERNET SiSTEMI

Tirk Telekom standartlarinda yapilacak altyapr ile konutlarin telefon ve internet ihtiyaci
karsilanacaktir. Her bina girisinde telefon data irtibat kutular1 yer alacaktir. Her daire ig¢in
internet erisim altyapisi saglanacaktir.

1.2.4. TV TESISATI
Siteye merkezi uydu anten sistemi tesis edilecektir. Sistemde 3 adet canak anten tesis edilecek
olup, D Smart, Digiturk, Turksat, Hotbird yayimlarinin izlenmesi saglanacaktir.

1.2.5. ICME ve KULLANMA SUYU, ATIKSU ve YAGMURSUYU ALTYAPISI

Kullanma soguk ve sicak suyu merkezi olarak temin edilecektir. Projede kullanma suyu depolari
yer alacaktir.

Proje alani igerisinde bulunan tiim binalar, tesisler ve istinat duvarlari, temel drenaj hatlar ile
yeralt1 sularia kars1 @200 mm lik PVC drenaj borulari ile kontrol altina alinmistir. Baz1 temel
drenaj hatlari, cazibeli olarak yagmursuyu sebeke sistemine baglanmigtir. Daha derinde
bulunanlar ise, pompajli olarak yagmursuyu sebeke sistemine verilecektir. Peyzaj alanlarina
diisen ylizey sulari yiizey drenaj hatlar ile, kaplamali alanlara diisen sular 1zgara ve agik kanallar
ile, bina catisindan gelen sular muayene bacalar1 ile toplanarak yagmursuyu sebeke sistemi
olusturulmustur. Toplanan yagmursulart ASKi’nin mevcut yagmursuyu sebekesine cazibeli
olarak desarj edilecektir.

1.2.6. DOGAL GAZ ALTYAPISI
Merkezi 1sitma sistemini beslemek ilizere kazan dairelerine dogalgaz hatti ¢ekilecektir. Katlara
dogalgaz hatt1 ¢ekilmemektedir.

1.2.7. IS MERKEZi
Is1 idiretimi i¢in merkezi sistemde dogal gazli kazanlar kullanilacak, konut kullanicilarinin
taleplerini karsilayacak sayida ve kapasitede kazanlar yerlestirilecektir.

1.3. GUVENLIK

1.3.1. GUVENLIK KONTROLLU SITE GIRISI

Sitenin bir veya birden fazla noktasinda kontrollii giris noktalar1 bulunacaktir. Bu noktalarda
giivenlik elemanlar1 24 saat gorev yapacaklardir. Site arag¢ girislerinde OGS kontrollii bariyer
techiz edilecektir. Bariyerler gerekmesi halinde giivenlik personelince manuel olarak da
kumanda edilebilecektir.

1.3.2. SITE SINIRLARI KONTROLU
Site sinirlart izinsiz girisi engellemek ve giivenligi saglamak amaciyla, baza ortak alanlarina
girisler disinda uygun ytikseklikteki peyzaj elemanlar: ve citlerle korunacaktir.

1.3.3. KAMERA SISTEMI
Site c¢evresi, site girisleri ve site i¢indeki ¢ocuk oyun alanlar1 uygun noktalardan kameralarla
izlenecektir. Sistem merkezi ana giivenlik odasinda bulunacaktir.

2. YAPILAR

2.1. INSAAT TEKNIGI VE YAPI SAGLAMLIGI

Tiim yapilarin Statik-Betonarme projeleri ve uygulamalari, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yo6netmelik hiikiimlerine gore yapilacaktir. Binalarin temel sistemi geoteknik raporlar
dogrultusunda radye, miitemadi ve tekil temel olarak tasarlanmistir. Temel iizerindeki tasiyici
yap1 elemanlar1 betonarme ve g¢elik olarak insa edilecektir. Tiim tasiyict betonarme yapi
elemanlarinda TS ve THBB normlarina uygun C30, C35 veya C40 sinifi hazir beton, BCIII
Beton Celigi kullanilacaktir.



2.2. DIS CEPHELER

Binanin yalittmin1 saglamak i¢in dis cephede 1s1 yalitimi, projesine uygun sekilde TSE
standartlarinda yalittm malzemesi kullanilacaktir. Is1 yalitimi ile tamamlanan yiizeylerin tlizeri
projesine uygun cephe plakasi tizeri boyali siva ile kaplanacaktir. Teras ve balkon zeminlerinde
ise kompozit malzemeler ve porselen seramik zemin kaplamalar1 kullanilacaktir.

2.3. CATILAR
Cat1 tastyict sistemi projesine uygun betonarme olarak teskil edilecektir. Cati kaplamasinin
altinda yalitimi saglamak i¢in TSE standartlarinda 1s1 ve su yalitmi malzemeleri kullanilacaktir.

2.4.1C VE DIS DUVARLAR
I¢ duvarlar BIMS veya gazbeton blok ve gerekli yerlerde algipanel bolme duvar yapilacaktir.

2.5. KAPILAR, PENCERELER VE CAMLAR

Konut girislerinde dogal ahsap kaplama kapilar kullanilacaktir. Konut i¢lerinde endiistriyel ahsap
iirtinleri (MDF, HDF ve benzeri) kullanilarak iiretilmis, projesine uygun olarak RAL renkleri ile
boyanmis lake kaplama kapilar kullanilacaktir. Yangin ¢ikislarinda, yangina yiiksek dayanimli
ve duman gecirmeyen, hizli tahliyeye imkan veren TSE standartlarinda yangin kapilar
kullanilacaktir.

Pencere dogramalar1 aliiminyum veya iist sinif pvc olacaktir. Dis cephede TSE standartlarinda,
181 yalitimi saglayan ve yiiksek 151k gecirgenligi olan ¢ift cam kullanilacaktir.

2.6. ELEKTRIK TESISATI

2.6.1. AYDINLATMA TESISATI

Kapali otoparkta, konut bloklar1 girislerinde, asansor hollerinde ve kat koridorlarinda aydinlatma
armatiirleri saglanacaktir.

2.6.2. PRIZ TESISATI VE ANAHTAR PRIiZLER
Odalarda tefrige gore gerekli sayida priz ve anahtar bulunacaktir. Tim priz ve anahtar modiilleri
TSE standartlarinda Schneider, Legrand veya muadili olacaktir.

2.6.3. TV TESISATI
Ebeveyn yatak odasi ve salonda TV priz tesisati yapilacaktir. Tiim TV prizleri sat ¢ikish
olacaktir.

2.6.4. TELEFON TESISATI
Ebeveyn yatak odasi, salon ve mutfakta telefon prizi tesisati yapilacaktir. Her telefon prizi
kablosu direkt olarak zay1f akim panosuna gelecektir.

2.6.5. ELEKTRIK SIGORTA PANOSU
Kagak akim salterinin ve sigortanin calismasina ve kablo baglantilarina imkan saglayacak
boyutlarda sigorta panolar1 kullanilacaktir.

2.6.6. ZAYIF AKIM PANOSU

Telefon baglantilarinin, TV dagiliminin ve diger zayif akim sistemlerinin toplanacag: bir pano
projesinde belirlenen yere monte edilecektir. Gerekirse sigorta panosu ile birlikte tek pano olarak
yapilacaktir.

2.6.7. GORUNTULU INTERKOM SiSTEMI

Her daireye dijital goriintiilii (video) interkom i¢ {initesi takilacaktir. Bu iinite vasitasi ile blok
girisi ile goriintiilii konugma yapilabilecektir. Ayrica giivenlik noktalari ile daireler arasinda sesli
iletisim saglanacaktir.



2.6.8. SIGORTA VE SALTER
Giivenlik icin sigorta panolarinda kagak akim salteri yer alacaktir.

2.6.9. KABLOLAMA SISTEMI

Kullanilan tiim kablolar TSE standartlarinda ve halojensiz olacaktir. Dairelerde projesine uygun
olarak buatsiz olarak elektrik kablolama ve borulama tesisat1 yapilacaktir. Kablolar eksiz olarak
merkezi klemens kutularinda veya daire panosunda sonlandirilacaktir.

2.6.10. YANGIN ALGILAMA SiSTEMI
Daire i¢i mahallerde projesine gore gerekli yerlerde yangin algilama dedektorleri konulacaktir.

2.7. MEKANIK TESISATI

2.7.1. SIHHI TESISAT

Konutlar

Islak hacimlerden pissu dogal akisli borulama sistemi ile alinarak kanalizasyona aktarilacaktir.
Kullanma soguk ve sicak suyu merkezi olarak temin edilecektir. Kullanma soguk ve sicak suyu
daire girisinde sayaglanacaktir.

Ticari Alanlar

Islak hacimlerden pissu dogal akisli borulama sistemi ile alinarak kanalizasyona aktarilacaktir.
Kullanma soguk ve sicak suyu merkezi olarak temin edilecektir. Kullanma soguk ve sicak suyu
mabhal sinir1 girisinde sayaglanacaktir.

2.7.2. ISITMA VE SOGUTMA SISTEMI

Konutlar

Is1 liretimi i¢in merkezi sistemde dogal gazli kazanlar kullanilacaktir.

Mahallerde 1sitma panel tip radyatorler ve 1slak hacimlerde havlupanlar ile saglanacak, sicaklik
kontrolii i¢in termostatik vanalar temin edilecektir. Daire girislerinde kalorimetre ile dairelerin
sarfiyat: izlenecektir. Radyatdrlere baglant1 doseme sap1 i¢inde kilifli borular ile yapilacaktir.
Konutlarda klima tesis edilmemektedir.

Ticari Alanlar

Ticari alanlar i¢in yeterli 1sitma; merkezi olarak temin edilecek, mahal smir1 girisinde
sayaclanacaktir.

2.7.3. HAVALANDIRMA

Konutlar

Tuvaletlerden merkezi sistem ile toplanan, mini fanli egzost sistemleri temin edilecektir.
Davlumbazlar karbon filtreli sirkiilatorlii tip olacaktir.

Otopark

Jetfan sistemi ile havalandirilacaktir.

Ticari Alanlar

Havalandirma sistemini malikler temin edecektir. Davlumbaz atiglarinin elektrostatik / karbon
filtreli olmas sart kosulacaktir.

2.7.4. DOGAL GAZ TESISATI
Is1 tiretimi i¢in merkezi sistemde dogal gazli kazanlar kullanilacaktir. Dairelerde dogal gaz
tesisat1 olmayacaktir, mutfak icerisinde elektrikli ocak kullanilacaktir.

2.7.5. YANGIN TESISATI

Konutlar

Yiiksek binalara ait yangin yonetmeligine uygun olarak otomatik yangin sondiirme sistemi
(sprinkler) tesis edilecektir, yeterli sayida yangin dolab1 bulundurulacaktir. Yiiksek bloklarda ve
yangin kac¢is merdivenlerinde yonetmeliklere gére dumandan arindirma ve basinglandirma
sistemi temin edilecektir.



Ticari Alanlar
Diikkanlarda sprinkler sistemi ana hatlar1 mahal girisine kadar getirilecektir. Malikin ileride
davlumbazi oldugu takdirde, kuru kimyasal sondiirme sistemi kullanmasi sart kosulacaktir.

2.8. ASANSOR SISTEMIi

31.01.2007 tarihli asansor yonetmeliginin ilgili maddesine uygun olarak hazirlanmis onayl
projesine gore, TSE standartlarinda ve kullanict kapasitesini karsilayacak sayida Schindler,
Kone, Otis veya muadili asansor tesisi yapilacaktir.

2.9. KONUT iC MEKAN MALZEMELERI VE MAHALLER

2.9.1. SALON VE ODALAR

a) Zeminde lamine parke ve MDF tizeri lake kaplama siiptirgelik kullanilacaktir.

b) Duvarlar, al¢i1 siva tizerine akrilik baglayicili su bazli boya olacaktir.

c) Tavanlar alg1 siva iizerine akrilik baglayicili su bazli boya; asma tavan uygulamasi olan
yerlerde ise al¢ipanel iizerine akrilik baglayicili su bazli boya olacaktir.

d) Giris holiinde, projesinde belirtilen yerlerde lake boyali vestiyer dolab1 yapilacaktir.

2.9.2. ISLAK HACIMLER

a) Zeminde Vitra, Kale, Seramiksan veya muadili porselen seramik karo kullanilacaktir.

b) Duvarlarda 6zel tasarlanmig Vitra, Kale, Seramiksan veya muadili porselen seramik karo
kullanilacaktir.

c) Tavanlar suya dayanikl algipanel iizerine akrilik baglayicili su bazli boya olacaktir.

d) Dus kabinlerinde aluminyum profilli temperli cam seperator kullanilacaktir.

e) Vitrifiyeler (Tezgah alt1 lavabo, klozet, rezervuar paneli, rezervuar, dus teknesi) ve armatiirler
(Lavabo bataryasi, dus bataryasi, tepe dusu, el dusu, taharet muslugu) Vitra, Kale, Seramiksan,
ECA veya muadili olacaktir.

f) Akrilik polimer tezgah kullanilacaktir.

g) Banyo dolaplar1 projede belirtilen RAL renkleriyle boyanmis lake kaplama, ahsap kaplama,
ya da akrilik olacaktir.

h) Banyolarda 1sitma tesisatinin bir pargasi olarak havlupan ve banyo havalandirmasi igin fan yer
alacaktir.

i) Islak hacim havalandirmasi, banyo ve tuvaletlerden merkezi sistem ile toplanan, mini fanlh
egzost sistemleri ile saglanacaktir.

2.9.3. MUTFAK

a) Zeminde dogal tas ya da Vitra, Kale, Seramiksan veya muadili porselen seramik karo ve MDF
iizeri lake kaplama siipiirgelik kullanilacaktir.

b) Duvarlar, al¢1 siva tizerine akrilik baglayicili su bazli boya olacaktir.

c) Tavanlar algipanel iizerine akrilik baglayicili su bazli boya olacaktir.

d) Mutfak dolaplar1 govdesi suntalam, kapak ve ¢ekmece modiilleri ise projede belirtilen RAL
renkleriyle boyanmis lake kaplama ya da ahsap kaplama olacaktir.

e) Mutfak tezgahi akrilik polimer, eviye akrilik veya paslanmaz g¢elik olacaktir.

f) Mutfak armatiirleri (Eviye bataryasi) Vitra, Kale, ECA ya da muadili olacaktir.

g) Beyaz esyalar Siemens, Bosch Franke ya da muadili olacaktir. Mutfakta ankastre firm,
elektrikli ocak, davlumbaz (Karbon filtreli sirkiilatorlii tip) ve ankastre bulasik makinesi
olacaktir.



